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Bebauungsplan mit integriertem

F:\DATEN\ECK1502\Bauleitplanung\Bebauungsplan\2018-01-23-Unterlagen_SB\BBP_SB\BBP_SB mit Unterschrift.dwg

I.     

Der Bau- und Umweltausschuss des Marktes Eckental  den von der Ingenieuraktiengesellschaft

 & Partner ausgearbeiteten Bebauungsplan Eckenhaid Nr. 17  der  mit 

dung in der Fassung vom 23.01.2018 als Satzung. Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind

das Baugesetzbuch                  (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I

S. 3634),

die Baunutzungsverordnung     (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBl.

I S. 3786),

die Planzeichenverordnung    (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die durch Art. 3 des

die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBl

2007, S. 588, BayRS 2132-1-I), die zuletzt durch  2 des Gesetzes vom
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1. Art der baulichen Nutzung
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II.
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Markt Eckental
Bebauungsplan mit integriertem

Grenze des  Geltungsbereiches der  

III. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein "Allgemeines Wohngebiet" ("WA 1", "WA 2" und "WA 3")  (gem.)  4 Abs. 1

und Abs. 2 BauNVO. Die gem.  4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise  Anlagen/Nutzungen sind

1.2

1.2.1 Die max.   (GRZ) gem.  19 Abs. 1 BauNVO wird mit 0,35 festgesetzt. Die

max.   (GFZ) gem.  20 Abs. 2 BauNVO wird in dem mit "WA 1" gekenn-

zeichneten Bereich mit 0,35 und in den mit "WA 2" und WA 3" gekennzeichneten Bereichen jeweils mit

0,7 festgesetzt.

1.2.2 In dem mit "WA 1" gekennzeichneten Bereich ist je  nur ein Vollgeschoss (zwingend) zu-

 in den mit "WA 2" und "WA 3" gekennzeichneten Bereichen je  max. zwei Vollge-

schosse.

1.2.3 Die  der Oberkante  Erdgeschoss (OK RFB EG) wird in den mit "WA 1" und "WA 2"

gekennzeichneten Bereichen mit max. 0,30 m und in dem mit "WA 3" gekennzeichneten Bereich mit

max. 0,50 m  dem  der jeweiligen  festgesetzt.  die 

der OK RFB EG gelten folgende Bezugspunkte:

a.   die nur an eine   grenzen:  fertige Oberkante

(FOK) der   an der  senkrecht gemessen auf

b.   die nur an eine   grenzen:  des 

Punktes der FOK der   an der  gemessen auf

c.   die an zwei   grenzen  FOK der

jeweiligen   besonderer Zweckbestimmung an den

 senkrecht gemessen auf die Mitte der jeweils  Hauptge-

1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

1.3.2

1.3.3 Die in der Planzeichnung dargestellten  (Firstrichtungen) sind einzuhalten  9

Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

1.4

1.4.1 Die Ausbaubreite der    A") und der   be-

sond. Zweckbestimmung  bestehender Feld-/Flurweg" wird jeweils mit 7,00 m festge-

setzt, die der   besond. Zweckbestimmung "Pflege-/Unterhaltungsweg Abwasser-

kanal"  B") und der   besond. Zweckbestimmung "Pflege-/Unterhalt-

1.4.2 In den in der nebenstehenden Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen sind  Gara-

gen-, Stellplatzein-/-ausfahrten und/oder zur   des jeweils angrenzenden Grund-

1.5 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

1.6 Was  und   die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung

des Wasserhaushaltes

a. Die das Becken umgebende  sind mit einer geeigneten, standortgerechten Saatgutmischung

 magere,  Extensivwiesen  (70 %  30 %  Produktionsraum 7

 Berg- und  Herkunftsgebiet 12   "RegioZert"), ge-

b. Die das Becken umgebenden  sind ein- bis max. zweimal  zu  (1. Schnitt An-

c. Die  sind mit einer geeigneten  (mit 70%  30%

 Produktionsraum 7  Berg- und  Herkunftsgebiet 12 

d. Das Becken (inkl.  darf max. einmal alle zwei Jahre  werden. Die Mahd darf 

e. Jede Form des    Mist o.  ist  ebenso der Einsatz von

Pflanzenschutzmitteln, Insektiziden und dgl.

f. Das Becken ist naturnah zu gestalten (mit wechselnden  Vor- und 

 Zwischenbermen, organisch geformter Modellierung, Ausbildung der Sohle mit Vertief-

1.7 Planungen, Nutzungsregelungen,  und    zum Schutz, zur Pfle-

ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1.7.1 Pro 300  privater  ist mind. ein standortgerechter heimischer Laub- oder Obstbaum

zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und nach Ausfall innerhalb eines Jahres nach dem

Ausfall zu ersetzen. Die Baumpflanzungen sind mittels  zu sichern sowie mit einem Verdunst-

ungsschutz (z. B. aus Schilfrohrmatten, Schutzanstrich o.  und mit einer Baumscheibe mit 

a.  Hochstamm (H.,), dreimal verpflanzt (3 xv.), mit Drahtballen (mDb.), mit Ballen (mB.)

oder im Container (i. Cont.), Stammumfang (StU) 16 cm - 18 cm, aus extra weitem Stand

b.

1.7.2 Der durch den auf den Fl.-Nrn. 504 (TF), 504/2 (TF), 642, 643, 648, 649, 650, 651, 652, 653, 654, 655,

656, 657, 657/6, 657/7, 658/5, 658/6, 659/2, 661/3, 665 und 666 (alle Gmkg. Eckenhaid) verursachten

Eingriff notwendig werdende naturschutzfachliche Ausgleich im Umfang von ca. 1,68 ha wird extern auf

der im Eigentum des Marktes Eckental befindlichen Fl.-Nr. 453 (Gmkg. Brand) festgesetzt. Hier ist im

Rahmen der Sukzession sowie  eine kontinuierliche Ausmagerung eine arten-, 

che,  Extensivwiese zu entwickeln.  sind diese  mit  zu be-

a. Die  sind ein- bis max. zweimal  zu  (1. Schnitt Anfang Juli, 2. Schnitt Mitte Sep-

b. Jede Form des    Mist o.  sowie der Einsatz von Pflanzenschutz-

c. Zu verwenden sind  robuste, krankheitsresistente  Arten (hinsichtlich der Pflanz-

 gilt die Festsetzung in Abschnitt III., Ziffer 1.7.1 a. analog.). Die  sind entlang der

Nord- und Ostgrenze der Fl.-Nr. 453 (Gmkg. Brand) innerhalb eines  breiten Streifens zu

pflanzen (Pflanzabstand ca. 17,0 m). Der Pflanzabstand zu den angrenzenden bewirtschafteten land-

wirtschaftlichen  muss jeweils 4,00 m betragen. Die Anpflanzung von 

d. Jeder Obstbaum ist mit einem "Dreibock" zu sichern und mit einem Stammverdunstungsschutz so-

e. Fertigstellungs-/Entwicklungspflege sind solange aufrecht zu erhalten, bis ein autarkes  der

f. Die Baumpflanzungen sind nach Ende der Fertigstellungs-/Entwicklungspflege dauerhaft zu unterhal-

g.  die vorgenannten  ist ein Pflege- und Entwicklungskonzept zu erstellen, dass vor der

 der  mit der Unteren  (UNB) am Landrats-

1.8 Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Auf den   entlang des  (Fl.-Nrn. 642, 643, 648 (TF), 649

(TF), 650 (TF), 666 (TF), alle Gmkg. Eckenhaid) sind mit Geh- und Fahrrechten zu belastende  zu

Gunsten der  an diese  angrenzenden  und zu Gunsten des

Marktes Eckental festgesetzt  des RRBs: Breite 4,0 m,  des RRBs: Breite 3,50 m). 

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Dachgestaltung

2.1.1  sind Sattel- (SD), Walm- (WD), Zelt- (ZD) und  (FD). Die Dacheindeckungen sind

2.1.2 Bei  mit ausgebautem Dachgeschoss (DG) wird die max.   mit

0,75 m festgesetzt (unterer [unt.]  [HBP]: OK RFB DG, oberer [ob.] HBP: Schnittpunkt

2.1.3 Bei  mit einem ausgebauten 1. Obergeschoss (OG) darf die  des OGs ein 

von max. 3,30 m nicht  (unt. HBP: OK RFB OG, ob. HBP: Schnittpunkt  UK

Sparren).

2.1.4 Flachd cher von Garagen/Carports sind mindestens mit einer extensiven, vollfl chigen Dachbegr nung

in Form einer Sedumbegr nung (z. B. als Anspritzbegr nung oder als Sedum- Sprossenansaat) zu ver-

sehen. Es ist  die Verwendung zertifizierter Substrate  die  eine Flachdachbe-

  geeignet sind. Im Falle einer Bepflanzung mit  die  geeigneten

Arten  Stauden) hat der Pflanzendeckungsgrad mind.  zu betragen. Auch diese Dach-

 ist   Die  sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhal-

2.1.5 Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Kupfer- oder Zinkblech sind  ebenso aus bleihalti-

2.1.6 Das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ist  Davon ggf. ausgehende,

 und die    Blend-, Spiegelungs- und/

2.2

Es gilt Art. 6 BayBO.

2.3

Die Befestigung von  z. B. mit Betonpflaster, Betonplatten, Klinker, Fliesen, Naturstein-

oder  o.  ist  Alle sonstigen zu befestigenden  

 Eingangsbereiche,   nicht  

  die  o.  sind in  Bauweise  (Schotterra-

sen, Rasenpflaster,  Betonporenpflaster, Pflaster mit Rasen-/Splittfugen, wassergeb. Bau-

weisen).

2.4

Die max.   (FH)   wird in dem mit "WA 1" gekennzeichneten Bereich

mit 5,50 m und in den mit "WA 2" und "WA 3" gekennzeichneten Bereichen mit  (unt. HBP: Je-

weils OK RFB EG) festgesetzt.

2.5 Einfriedungen

2.5.1

2.5.2  im Bereich der  -zufahrten bzw. der  sind  (pri-

vater Stauraum bei Garagen mind. 5,0 m, bei Carports mind. 3,0 m).

2.5.3 Zaunsockel  nur an den vorderen   bis zu einer  von max. 0,20 m errich-

tet werden (unt. HBP: FOK der   bes. Zweckbestimmung an

der  ob. HBP: OK Sockelmauer). An den seitlichen und hinteren 

grenzen  Zaunanlagen einen Bodenabstand von mind. 0,15 m (unt. HBP: FOK 

ob. HBP: UK Zaun) aufweisen.

2.5.4   Zaunsockel)  an allen  eine  von 1,20 m

(unt. HBP: FOK  bzw. FOK   bes. Zweckbe-

2.5.5  (Pergolen, senkrechte Sonnensegel o.  sind nur im Bereich von

Terrassen und sonstiger  bis zu einer  von max.  (unt. HBP: FOK Bau-

 bzw. FOK   bes. Zweckbestimmung an der Stra-

2.5.6 Anstelle von  ist die Pflanzung von bis max. 2,0 m hohen Hecken (unt. HBP: FOK 

bzw. FOK   bes. Zweckbestimmung an der 

2.6

2.6.1  Abgrabungen bzw.  entlang gemeinsamer seitlicher bzw. hinterer 

zen gilt: Die max.   die jeder  auf seinem  mit Hilfe von Auf-

 bzw. mit Abgrabungen  darf, darf ein  von  (Differenz zwischen der

 FOK  bzw. Abgrabung  der  des  anstehenden 

2.6.2 Aus Abgrabungen bzw.  entlang gemeinsamer seitlicher bzw. hinterer 

zen resultierende  sind entweder als   mit einem 

 von max. 1 : 1,5 oder mit  in Form von Gabionen, Naturstein- oder Betonmauern

2.6.3 Auf Grundlage der in Abschnitt III., Ziffern 2.6.1 und 2.6.2  formulierten Vorgaben ergibt sich, dass jeder

 entlang gemeinsamer seitlicher bzw. hinterer  auf seinem Baugrund-

 jeweils  bzw.  mit einer  von max.  errichten darf (unt. HBP:

2.6.4

2.7

 die Beleuchtung der   sind kalt- oder  leuchtende LED-Lam-
pen zu verwenden.

2.8 Garagen, Carports

Garagen und Carports sind  der    wenn sie an der/

den vorderen  einen Abstand von mind. 3,0 m  Carports) bzw. von mind. 5,0 m

 Garagen) zur  der   bes.

Zweckbestimmung einhalten.

2.9 Untergeordnete Nebenanlagen

Nebenanlagen gem.  14 Abs. 1 BauNVO (z. B.  Fahrradschuppen, 

hausungen o.  jeweils bis zu max. 20   sind  der  

  wenn sie an der/den vorderen  einen Abstand von mind. 3,0 m zur

 der   bes. Zweckbestimmung

einhalten.

2.10 Fassadengestaltung

2.10.1 Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr.

2010 Signalorange, 3001 Signalrot, Nr. 4008 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 Signalblau,

Nr. 6032   RAL-Leucht- und/oder RAL-Perlfarbe sowie stark kontrastierender

2.10.2 Das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie an den  geeigneten Fassaden-

seiten    ist  Davon ausgehende, die Nachbarschaft und die 

lichen   Reflektionen und/oder Spiegelungen sind  und

Die Verwendung von Koniferen u. a. zur Herstellung von Reihenpflanzungen und zur 

4.       Artenschutzrechtliche Festsetzungen
4.1

4.1.1

a. Unter  potenzieller Vorkommen von Vogelarten,  sowie der Hasel-

maus sind  zur  (Rodungsarbeiten, Abschieben Oberboden usw.) ab An-

b. Wenn aus unvorhersehbaren  (z. B. Witterung, Bauzeitenverschiebung etc.) eine Abweich-

ung von den unter a) genannten zeitlichen  notwendig wird, ist eine Rodung und

 von November bis Februar  jedoch nur, sofern ein Nachweis erfolgte, dass

sich in den zu  und zu rodenden  weder besetzte Fledermaus- noch Hasel-

mausquartiere befinden.

4.1.2

a.

b. Die Errichtung von  sowie von   die Baustelleneinrichtung (Materiallager usw.)

c. Die westlich und   an den Geltungsbereich angrenzenden  (Streuobst-

wiesen auf den Fl.-Nrn. 645, 646 und 642/2, alle Gmkg. Eckenhaid)  weder  die Baustellen-

einrichtung noch  Materiallagerungen o.  genutzt werden. Mittels geeigneter ortsfester, nicht

  entlang der  ist der Schutz dieser 

4.1.3 "V 3" Beleuchtung: Es gelten die textl. Festsetzungen unter Abschnitt III., Ziffer 2.7.

4.1.4 "V 4": Vermeidung von Individuenverlusten der Haselmaus: In  zur "V 1" (s. Abschnitt III., Zif-

fer 4.1.1) sind direkte Individuenverluste dadurch zur vermeiden, dass die gerodeten   2 Tage

am Ort der Rodung verbleiben, um eine Flucht der in den  potenziell befindlichen 

4.2  zur Sicherung der kontinuierlichen   (vorgezogene Aus-

4.2.1 "CEF 1": Anbringen k nstlicher Fledermausquartiere: Entlang bzw. auf der Nordgrenze der externen Aus-

WA

Bereiche ohne Garagen-, Stellplatz-,  und -ausfahrten, Zaun- und

(Auszug aus der Digitalen Flurkarte, Stand 12/2014)

7 m

WA

Bebauungsplan Eckenhaid

Nr. 6a "Haidbuckel"

2 Wo

Art der baulichen

Nutzung
Zahl der

Vollgeschosse

Bauweise
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z. B.

(FH)
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 bes. Zweckbestimmung    9 Abs. 1 Nr.

11 BauGB

 (Fl.-Nr. 453, Gmkg. Brand), direkt  des auf den Fl.-Nrn. 532 und 533 (beide Gmkg.

Brand) bestehenden  sind auf mind. 3,50 m hohen Stahlpfosten drei  Fledermaus-

quartiere (zwei  und ein Rundkasten) anzubringen. Die Ersatzquartiere sind so anzubringen,

dass sie unterschiedlich besonnt  besonnt bis  beschattet) werden. Die Einflug-

  durch  o.  nicht behindert werden. Die Ersatzquartiere  frost-

sicher sein, sind  zu kontrollieren (inkl. Instandhaltung, Reinigung) und bei 

gung zu ersetzen.

4.2.2 "CEF 2": Anbringen  Ersatzquartiere   In den im  der Fl.-Nrn. 455/2 und 455

(beide Gmkg. Brand) vorhandenen  sind drei    

Arten) anzubringen. Die Ersatzquartiere sind  zu kontrollieren (inkl. Instandhaltung, Reinigung)

4.2.3 "CEF 3" Schaffung von   die Zauneidechse: Auf den   entlang

des  (Fl.-Nrn. 642, 643, 648 (TF), 649 (TF), 650 (TF), 666 (TF), alle Gmkg. Eck-

enhaid) sind  den Vorgaben der nachfolgenden technischen Zeichnung mind. 4 Steinhaufen wie

folgt zu errichten:

a.

b. Boden  Tiefe ca. 80 cm - 100 cm und  Boden gem. Abbildung  des Steinhau-

fens einbauen

c. Grubenboden mit Sand-/Kiesgemisch aus Flusssand und gewaschenem Rollkies 16/32 in einer

d.  der Grube mit Naturbruchstein (z. B. Muschelkalk/Schaumkalkbank), 

100 - 300 mm, bis ca. 1,0 m  GOK; Steinhaufen in  Umrissform, organisch ge-

e. Herstellen eines umlaufenden Randbereiches aus Flusssand, Breite ca. 40 cm, Tiefe ca. 20 cm.

f. Herstellung von mind. drei Haufwerken aus Astschnittholz/Schnittgut (Durchmesser bis 10 cm)

g.

  Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung   9 Abs. 1

Nr. 12 BauGB

DN 800 Sb Darstellung der geplanten Regenwasserableitung in den Endrischgraben

 B":  bes. Zweckbestimmung  Pflege-/Unterhal-

 C":  bes. Zweckbestimmung  Pflege-/Unterhal-

IV. TEXTLICHE HINWEISE

1. Allgemeine Hinweise

Die  in der  (Teil A.) zu den Themen "Kultur-, Boden- und Baudenkmalpflege (s.

Kap. 10.2), "Geologie/Baugrund" (s. Kap. 10.3),  (s. Kap. 10.4), "Altlasten" (s.

Kap. 10.5), "Geothermie" (s. Kap. 10.6) sowie zu "Sonstige  (Kap. 10.7) sind zu beachten,

ebenso die  in Teil A., Kap. 11.6.1 ("Abwasserbeseitigung"), Kap. 11.6.2 ("Niederschlags-

wasserbeseitigung"), Kap. 11.6.3 ("Trinkwasser,  Telekommunikation"), Kap. 11.10 ("Sonstige

Planzeichen und Festsetzungen"), Kap. 12.4  Kap. 12.7 ("Nicht 

te  Kap. 12.11 ("Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie"), Kap. 12.12 ("Klimaschutz")

2. Immissionsschutz

2.1 Die   in der  (Teil A., Kap. 11.11) zu den Aspekten Verkehrs-, Parkplatz- und An-

 zu den Emissionen aus der Landwirtschaft bzw. zu der ca. 700 m weit entfernten Asphalt-

.

2.2  den potenziellen Betrieb haustechnischer Anlagen (z. B.   

pen usw.) am  Immissionsort (jeweils  vor dem  Fenster eines schutzbe-

 Raumes) wird die Einhaltung eines Teilbeurteilungspegel i. S. d. Nr. 3.2.1 Abs. 2 der 

tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) von max. 49 dB(A) und nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) von 34 dB(A) dringend

empfohlen. Der Nachweis  die Einhaltung der genannten Werte obliegt den jeweiligen Betreibern. Im

Bedarfsfall wird der Markt im Rahmen der Bauvorlage hierzu die Vorlage eines Nachweises verlangen.

2.3 Auf die vorliegende schalltechnische Untersuchung der  & Partner Ingenieuraktiengesellschaft

(Bamberg) in der Fassung vom 14.11.2017 wird verwiesen. Diese zentraler Bestandteil des vorliegenden
Bauleitplanes.

3.

Die Aufteilung der im Plan durch die  definierten  

und   bes. Zweckbestimmung ist nur nachrichtlich dargestellt und bleibt der 

ren Fachplanung vorbehalten. Die zur Herstellung der   ggf. notwendigen

 und/oder Randeinfassungen mit  o.  sind in der Planzeichnung nicht

dargestellt.

4. 

4.1 Die Einhaltung der im Abschnitt III. Ziffer 1.2.3 gemachten  ist im Rahmen der Bauvorlage

durch ein  sowie darauf basierende Schnittdarstellungen  mit Darstell-

4.2 Zur graphischen Verdeutlichung der in Abschnitt III., Ziffer 1.2.3 getroffenen textlichen Festsetzungen wird

auf die damit in Verbindung stehenden Abbildungen 9 bis 11 in der  (s. Kap. 11.2  der

baulichen Nutzung") verwiesen.

5.

6.

Die  relevanten  und Hinweise in der  (Teil A.,), Kapitel 13.8 

chen   und Abgrabungen") sind zu beachten. Der Hinweis unter Abschnitt IV., Ziffer 4.1

gilt an dieser Stelle analog.

7. Sonstige Satzungen

Auf die Stellplatzsatzung (explizit auf den privaten Stauraum bei Garagen mind. 5,0 m, bei Carports mind.

3,0 m), auf die Satzung  die  von Dachaufbauten sowie auf die benachbarten 

8.

Die  von Pflanzungen entlang von  regelt sich nach Art. 47 und 48 des

 zum  Gesetzbuch. Auf die Informationen in der  des Bayeri-

schen Justizministeriums mit dem Titel "Rund um die Gartengrenze" wird hingewiesen.

9. Gesetze, Richtlinie, Verordnungen, DIN-Normen

Die in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen, in der  im Umweltbericht und in den

vorliegenden Gutachten in Bezug genommenen DIN-Vorschriften  im Rathaus des Marktes Ecken-

tal, Rathausplatz 1, 90542 Eckental nach Voranmeldung  der allgemein bekannten Dienstzeiten

kostenfrei eingesehen werden. Die im Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde gelegten Ge-

setze, Richtlinien, Verordnungen usw. stehen im Internet bzw. in  Bibliotheken  Jedermann

V. ZEICHNERISCHE HINWEISE
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